Q}'ﬁ "ﬁ"{i"} comune di Fiumalbo

= T‘.: - - -
\Jqqﬁ; Provincia di modena
N7
AN

via capitano coppi 2 P.I. 00627060361
41022 Fiumalbo (Mo) C.F. 83000910360
Tel. 0536 73922 orario di apertura:
Fax 0536 73074 da Lunedi a sabato
www.fiumalbo.info dalle 8.30 alle 13.00

Prot. 1775/2025

Fiumalbo, li 10 giugno 2025

PER L'AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE D'USO E GESTIONE
di Immobile e delle aree di pertinenza della struttura di proprieta comunale
OSTELLO “LA PIANA DI ROTARI”, localita La Piana Comune di Fiumalbo.

kkkk  kkkk  kkkk

In esecuzione della deliberazione di Giunta Comunale n. 34 del 29.05.2025

avente oggetto “AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE D'USO E GESTIONE di Immobile e delle aree di
pertinenza della struttura di proprieta comunale OSTELLO ‘LA PIANA DI ROTARY’. Atto di indirizzo”

e della determinazione del Responsabile del Settore Tecnico/Manutentivo n® 168 del 10/06/2025,

“‘Procedura ad evidenza pubblica, con aggiudicazione secondo il criterio dell'offerta economicamente piu
vantaggiosa sulla base del miglior rapporto qualita/prezzo, per I'affidamento in CONCESSIONE D'USO E
GESTIONE di Immobile e delle aree di pertinenza della struttura di proprieta comunale OSTELLO “LA PIANA
DI ROTARY".

SI RENDE NOTO

che il Comune di FIUMALBO intende affidare in CONCESSIONE D'USO E IN GESTIONE I'lmmobile € le aree
di pertinenza della struttura di proprieta comunale OSTELLO “LA PIANA DI ROTARI”, localita La Piana
Comune di Fiumalbo, secondo le modalita stabilite dal presente avviso pubblico.

Il presente riunisce avviso pubblico e relativo disciplinare allo scopo di favorire gli operatori economici che
attraverso un unico documento possono disporre dell'intera documentazione.
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Articolo 1 - Ente Proprietario e delllmmobile ed Ente Appaltante

Ente proprietario — Ente appaltante:

Comune di Fiumalbo (Provincia di Modena), Via Capitano Coppi n. 2, 41022 FIUMALBO (MO)
te. 0536 73922 int. 23, fax 0536 73074, sito internet www.comune.fiumalbo.mo.it,
email lavori.pubblici@comune.fiumalbo.it, Posta Elettronica Certificata comune@cert.comune.fiumalbo.mo.it,
P.lva 00627060361 - C.F. 83000910360

Responsabile Unico Progetto
Geom. Matteo Colo, tel. 0536 73922 int. 23, email lavori.pubblici@comune.fiumalbo.mo.it

Articolo 2 - Procedura di Affidamento

Procedura ad evidenza pubblica disciplinata dal presente Avviso, e per quanto non previsto, dalle norme del
Codice dei Contratti Pubblici ( D.Lgs 36/2023 )

A) - Importi complessivi, oltre all'lVA di legge, dei canoni riferiti all'intero periodo contrattuale e posti a base
d'asta soggetta ad offerte al rialzo:

OSTELLO “LA PIANA DI ROTARI” (anni 6) euro 32.400,00

- importi di cui alla precedente lettera A) posti a base d'asta, riferiti all'intero periodo contrattuale e
corrispondenti ai valori annuali, oltre all'lVA di legge:

OSTELLO “LAPIANA DI ROTARI" (anni 6)

o (41O TE- 121 1 T euro 5.400,00
(importo effettivo calcolato in quota parte mensile sul totale annuo, dal momento dell'aggiudicazione )

SECONAO ANNO.......cuiiieieciceetece ettt ettt st resa e st ae et e s enennas euro 5.400,00
L] 740X 121 T TN euro 5.400,00
LU=y (0T 121210 TR euro 5.400,00
QUINTO BNN0.....eeeeee ettt ettt et et et e e et eeeeee et et et et ereereeneeneeneneens euro 5.400,00
SESIO ANNO......ociiecececce ettt sttt st reen et ere et euro 5.400,00

( scadenza concessione 31/10, importo effettivo calcolato in quota parte mensile sul totale annuo )

Q0] £= =TRSO euro 32.400,00

Articolo 3 - Oggetto della Concessione d'uso e gestione, descrizione del servizio e della struttura

I Comune di Fiumalbo intende procedere con la concessione in uso e gestione per anni 6 (sei), rinnovabili alle
stesse condizioni per ulteriori 6 (sei), previo accordo scritto tra le parti e decorrenti dalla data di Consegna, del
seguente immobili:

OSTELLO “LA PIANA DI ROTARI” localita La Piana Comune di Fiumalbo.
Immobile identificato catastalmente al Foglio 39 Mappale 47
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Tipo di struttura: Ostello, Quota 1088 m.s.l.m.
Accesso: Tramite strada carrabile.
Descrizione del servizio: Attivita ricettiva OSTELLO e/o di somministrazione alimenti e bevande, previo espletamento

delle procedure burocratiche da parte ed a carico del concessionario nonché prestazione dei servizi e relative modalita,
indicati nel presente Avviso.

A cura del concessionario e' I'ottenimento delle autorizzazioni amministrative e pareri necessari, dagli Enti
preposti ove previsti (autorizzazioni sanitarie AUSL, pratica commerciale segnalazione certificata d'inizio attivita
OSTELLO - SCIA, pratica commerciale segnalazione certificata d'inizio attivita OSTELLO con attivita di
somministrazione alimenti e bevande - SCIA, ecc. ecc.)

Apertura: La struttura dovra essere aperta allutenza con articolazione periodica stabilita di concerto con il Comune,
ma comunque non inferiore ai 150 ( centocinquanta ) giorni annui ed in conformita al programma annuale di apertura
della struttura presentato. 1 150 ( centocinquanta ) giorni annui base in cui dovra essere garantita I'apertura, sono cosi
suddivisi:

giorni 15 - Festivita natalizie

giorni 120 - Estivo ( continuativo Giugno - Luglio — Agosto — Settembre )
giorni 15 - Fine settimana collegati all’'estivo (Maggio, Ottobre)

NOTA:

“aperta all'utenza” - ovvero, il gestore dovra garantire I'apertura della struttura mediante contatti e/o applicativi atti alla
prenotazione, con la presenza in loco o assicurando la fruibilita dei servizi entro un massimo di 6 ore.

Destinazione d’uso degli spazi:

Piano terra:

-n. 1ingresso

- n. 1 sala refettorio con cucina attrezzata

- n. 1 servizio igienico

-n. 1 camera da letto multipla (n. 6 posti letto)

Piano primo:

- n. 2 camere da letto multiple (n. 6 posti letto + n. 6 posti letto)
- n. 1 servizio igienico.

NOTA:
Per esigenze di gestione e' concesso I'uso dello spazio / locale posto al piano terra ( n. 1 camera da letto multipla )
come ulteriore sala refettorio/sala per somministrazione alimenti e bevande.

La struttura non ¢ arredata completamente ma il Comune di Fiumalbo, mette a disposizione del futuro gestore la
seguente attrezzatura:

CUCINA 6 FUOCHI CON FORNO A GAS.

LAVELLO 2 VASCHE CON SGOCCIOLATOIO.

TAVOLO CHIUSO INOX CON PORTE SCORREVOLI

N. 4 TAVOLO APERTO INOX

AFFETTATRICE
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LAVASTOVIGLIE

CAPPAASPIRANTE

ARMADIO FRIGORIFERO 2 PORTE

N° 10 LETTIACASTELLO IN FERRO CON MATERASSO
N. 16 ARMADI AD UN'ANTA

N° 4 ARMADI IN ABETE MASSICCIO

N° 20 MATERASSI IGNIFUGHI

N. 4 TAVOLI CON PROLUNGA

N. 20 SEDIE IMPAGLIATE

Le attrezzature e gli arredi sopraindicati sono da considerarsi indicativi per formulare l'offerta, I'elenco
completo di quanto presente nella struttura sara redatto in contraddittorio con I'aggiudicatario ed allegato al
contratto.

Ad integrazione di quanto sopra descritto vengono allegate alla presente, degli elaborati grafici planimetrici
(Allegato E) delle caratteristiche distributive dell'edificio che si intende dare in uso nellambito della
concessione del Servizio sopra descritto.

L'immobile verra concesso nello stato di fatto, di diritto e conservazione in cui si trova e potra essere utilizzata
esclusivamente in conformita alla proposta di gestione presentata ed andra restituita all'Ente alla scadenza
contrattuale nello stato in cui si trovava al momento della consegna, salvo la normale usura di esercizio.

La struttura viene affidata in gestione, nell'ambito della concessione del Servizio sopra descritto, completa di
attrezzatura messa a disposizione dall’Ente.

L'eventuale acquisto di ulteriori arredi ed attrezzature e la realizzazione di lavori utili all'attivita della struttura
sara totalmente a carico del concessionario.

Articolo 4 - Durata della Concessione.

La concessione d’'uso e gestione avra una durata di ANNI 6 (sei) decorrenti dalla data di Consegna
dell'immobile, rinnovabili alle stesse condizioni per ulteriori 6 (sei),

La scadenza della concessione avverra comunque il 31/10.

Qualora si proceda al rinnovo per i successivi anni 6 (sei), il canone sara maggiorato nella misura del 10%
rispetto allimporto di aggiudicazione, a prescindere dal’andamento ISTAT

L'Ente scrivente si riserva la facolta, previo accordo scritto tra le parti, di prorogare la scadenza di mesi 6,
ovvero al 30/04 dell'anno successivo, alle medesime condizioni.

Articolo 5 - Finalita della Concessione

Gli obiettivi che I'Ammirazione Comune di Fiumalbo, intende perseguire mediante ['affidamento della
concessione del servizio con possibilita d'uso e gestione della struttura oggetto di gara sono i seguenti:

- offrire un servizio di accoglienza e/o ristorazione a tutti i fruitori delle Aree Protette e dei territori limitrofi ed una valida struttura di
appoggio ad un turismo attento agli aspetti ambientali, favorendo la permanenza pluri-giornaliera sul territorio attraverso un servizio
di ospitalita per soggiorni di breve-medio termine;



gﬂ‘fﬁi? comune di Fiumalbo
0_7 = . . .
\&\@# provincia di modena

- promuovere il turismo sostenibile e I'attivita escursionistica in tutte le sue forme, quali occasioni di ricreazione e di conoscenza
dell'ambiente naturale protetto e delle sue risorse, della storia e della cultura del territorio, del patrimonio rurale e
dell'enogastronomia locale;

- favorire e promuovere, con visite e soggiorni, la frequentazione dei Parchi e dei territori limitrofi a fini didattici da parte di gruppi
organizzati a vario livello (utenza scolastica, associazionismo, gruppi turistici, cittadinanza, famiglie, ecc.);

- favorire e promuovere, con incontri, visite e soggiorni presso le struttura oggetto di gara, attivita di educazione ambientale e attivita
di studio e ricerca e/o campi lavoro tematizzati sugli aspetti naturalistici, storici e culturali dell'area protetta e del territorio limitrofo.

- favorire, tramite I'utilizzo di materie prime tipiche della montagna, la conoscenza e la qualificazione degli alimenti caratteristici dei
luoghi.
Articolo 6 - Autorizzazioni

L'aggiudicatario dovra provvedere a tutti gli adempimenti necessari per il rilascio delle autorizzazioni
necessarie per l'esercizio delle attivita previste.

Articolo 7 - Condizioni previste per la concessione del servizio con uso e gestione dellimmobile

La concessione del servizio di gestione ed uso della struttura oggetto di gara, sara precisato con specifico contratto con
I'Ente e si basera sulle seguenti condizioni ed elementi fondamentali.

7.1 Obblighi del concessionario

utilizzare le struttura e le sue pertinenze per le finalita cui la stessa & destinata, e cioé un luogo di accoglienza,
ristorazione (ove consentito) e presidio della zona, organizzato per dare ospitalita, ristoro (ove consentito),
pernottamento ed altri servizi connessi alla fruizione del territorio limitrofo;

corrispondere all'’Amministrazione il canone di concessione determinato in sede di aggiudicazione, nei modi e nei
tempi definiti dal successivo art. 13;

stipulare una polizza fidejussoria a favore del Comune di Fiumalbo, di durata pari al contratto, a garanzia del
versamento del canone di concessione e del rispetto degli obblighi contrattuali, d'importo pari ad un
quarto del valore contrattuale, la polizza dovra essere rinnovata in caso di rinnovo del contratto di
concessione;

stipulare una polizza fidejussoria a favore del Comune di Fiumalbo d'importo pari a euro 30.000,00 escutibile
a prima richiesta dell'Ente e con obbligo di ricostituzione, in caso di escussione della stessa nel corso del
contratto, di durata pari al contratto e comunque valida fino allo svincolo della stessa da parte del'Ente, a
garanzia della corretta restituzione della struttura alla scadenza contrattuale e per il risarcimento di danni
eventualmente arrecati nel corso della gestione.

garantire congrue coperture assicurative, da stipularsi con Compagnie primarie, a copertura dei seguenti
rischi derivanti dalla propria attivita gestionale:
Responsabilita Civile verso Terzi e RCO - Massimale minimo € 2.000.000,00
Incendi e rischi diversi — Massimale minimo €. 300.000,00
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garantire la custodia, la cura e la conservazione delle strutture in condizioni di decoro ed efficienza, garantendone
a proprie spese la pulizia e la manutenzione ordinaria (compresi impianti, attrezzature, arredi e
suppellettili), nonché dellarea esterna di pertinenza, provvedendo alla raccolta differenziata e allo
smaltimento dei rifiuti;

segnalare tempestivamente allAmministrazione la presenza di danni alla struttura e la necessita di interventi di
manutenzione di natura straordinaria; le segnalazioni saranno esaminate dall'’Amministrazione che
provvedera, a suo insindacabile giudizio, pur nel rispetto della normativa vigente in materia, all'esecuzione
dei lavori richiesti in ragione della loro priorita e delle risorse di bilancio disponibili;

non procedere ad opere di trasformazione, modifica e miglioria di locali, impianti, attrezzature, nonché delle aree di
pertinenza, senza la preventiva autorizzazione scritta dell'Amministrazione, che si riserva di accertarne la
necessita e l'opportunita;

garantire un'apertura stagionale delle strutture pil ampia e continuativa possibile, di durata almeno pari al periodo
minimo obbligatorio di cui all'art. 8, ovvero 150 (centocinquanta) giorni annui cosi suddivisi:

giorni 15 - Festivita natalizie
giorni 120 - Estivo ( continuativo Giugno - Luglio — Agosto — Settembre )
giorni 15 - Fine settimana collegati all'estivo (Maggio, Ottobre)

eventualmente incrementato dei giorni di apertura proposti nel Programma annuale di apertura della
struttura allegato all'offerta tecnica;

garantire I'apertura della struttura su richiesta dell Amministrazione, formulata con preavviso di almeno 10 giorni,
per lo svolgimento di attivita connesse alle sue finalita istituzionali e feste (attivita di educazione
ambientale, ricerca, feste patronali, ecc.), nonché in occasione dell'esecuzione di eventuali lavori;

garantire l'apertura e I'uso gratuito della struttura, su richiesta dell'’Amministrazione formulata con preavviso di
almeno 10 giorni, per lo svolgimento di attivita connesse alle sue finalita istituzionali e feste (attivita di
educazione ambientale, ricerca, feste patronali, ecc.), per un massimo di n. 5 giorni/anno

consentire al personale dell'’Amministrazione di effettuare verifiche sulla gestione e sulle condizioni delle strutture
degli arredi e delle attrezzature in concessione;

presentare annualmente all'Amministrazione una relazione riepilogativa sull'andamento dell'attivita, comprensiva
dei dati di afflusso (numero dei pernottamenti effettuati);

adempiere, se necessario, alle disposizioni normative di cui alla Legge Regionale RER n. 16 del 27.07.2004, cosi
come modificata dalla Legge RER n. 4 del 12.02.2010)

adottare e promuovere comportamenti responsabili ed ambientalmente sostenibili, quali ad esempio I'utilizzo di
prodotti ecologici, contenimento degli sprechi, raccolta differenziata ecc.

collaborare e supportare, previo accordo tra le parti, le azioni promozionali dal Comune di Fiumalbo e dello IAT
locale per l'organizzazione di eventuali eventi, quali escursioni, attivita ricreative, sportive e didattiche,
incontri divulgativi, mostre, etc. .

comunicare al Comune di Fiumalbo, almeno con cadenza semestrale, tutte le informazioni relative alla gestione
(prezzi, calendario di apertura, attivita svolte ed in programma etc.); tutte le informazioni dovranno essere
trasmesse all'indirizzo di posta certificata dellEnte: comune@cert.comune.fiumalbo.mo.it
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7.2 Obblighi dell'Ente Comune di Fiumalbo

- collaborare e supportare, previo accordo tra le parti, le azioni promozionali intraprese dal concessionario e
l'organizzazione di eventuali servizi turistici aggiuntivi, quali escursioni, attivita ricreative, sportive e
didattiche, incontri divulgativi, mostre, ecc.;

- esercitare il monitoraggio ed il controllo sull'operato della concessione del servizio con annesso uso e gestione
dellimmobile con visite periodiche alla struttura, vigilando in particolare sulla trasparenza e 'uso di "buone
pratiche" del concessionario.

Durante la gestione della struttura, 'Ente proprietario, si riserva la possibilita di effettuare interventi di
manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo e di ristrutturazione edilizia.
Le tempistiche e le modalita d’intervento verranno studiate ed analizzate caso per caso cercando di far
coincidere le esigenze delle parti.

Articolo 8 — Apertura della struttura

La struttura dovra essere aperta all'utenza con articolazione periodica stabilita di concerto con il Comune,
ma comunque non inferiore ai 150 (centocinquanta) giorni annui ed in conformita al programma annuale di
apertura della struttura presentato.

1 150 (centocinquanta) giorni annui base in cui dovra essere garantita I'apertura, sono cosi suddivisi:

giorni 15 - Festivita natalizie
giorni 120 - Estivo ( continuativo Giugno — Luglio — Agosto — Settembre )
giorni 15 - Fine settimana collegati all'estivo (Maggio, Ottobre)

Dovra inoltre essere garantita :

- l'apertura della struttura su richiesta dell'Amministrazione, formulata con preavviso di almeno 10 giorni, per lo
svolgimento di attivita connesse alle sue finalita istituzionali e feste (attivita di educazione ambientale, ricerca, feste
patronali, ecc.), nonché in occasione dell'esecuzione di eventuali lavori;

- l'apertura e l'uso gratuito della struttura, su richiesta dell'’Amministrazione formulata con preavviso di almeno 10
giorni, per lo svolgimento di attivitd connesse alle sue finalita istituzionali e feste (attivita di educazione ambientale,
ricerca, feste patronali, ecc.), per un massimo di n. 5 giorni/anno
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Articolo 9 - Oneri di gestione e assicurazioni

Sono a carico del concessionario:

tutti gli oneri inerenti la concessione del servizio con annesso uso e gestione della struttura (rifornimenti
energetici, riscaldamento, trasporto, raccolta e conferimento dei rifiuti, imposte, tributi, ecc.).

tutte le spese per la stipula delle fidejussioni ed assicurazioni di cui all'art. 7, richieste dall'Ente a garanzia del
rispetto degli obblighi contrattuali assunti;

tutte le spese per l'assunzione di mano d'opera, per assicurazioni sociali, previdenziali, infortunistiche,
mutualistiche ecc., declinando I'Ente da qualsivoglia responsabilita in merito;

tutte le spese di promozione e di pubblicizzazione del servizio e della struttura;

tutte le spese di manutenzione ordinaria della struttura, degli impianti e dell'area esterna di pertinenza.

Articolo 10 — Sospensione della Gestione

La concessione del servizio con annesso uso e gestione delle strutture immobiliari & vincolata all'esercizio
dell'annessa gestione ed uso dello stesso, che non potra essere interrotta 0 sospesa dal concessionario per
nessun motivo, salvo cause di forza maggiore.

In caso di sospensione dell'esercizio di gestione ed uso o di abbandono immotivato dell'immobile da parte del
concessionario, I'Ente concedente potra sostituirsi, senza formalita di sorta, al concessionario per I'esecuzione
d'ufficio del servizio (con rivalsa sul medesimo delle spese sostenute) e procedere alla revoca, di diritto, della
concessione.

Articolo 11 - Rinuncia

L'eventuale rinuncia, da parte del concessionario, prima della scadenza del contratto, dovra essere notificata
all'lEnte a mezzo raccomandata A/R con un anticipo di almeno tre mesi. Il concessionario sara tenuto al
pagamento del canone dovuto fino alla sospensione effettiva del servizio ed al rilascio della struttura
immobiliare annessa in uso e gestione.

Articolo 12 - Revoca della concessione e diritto di recesso

E facoltd dellEnte concedente revocare la concessione del servizio con annesso uso e gestione della struttura
immobiliare cosi come identificate all'art. 3 della presente lettera d'invito prima della scadenza, a proprio insindacabile
giudizio, in caso di violazioni del contratto di concessione o inadempienze da parte del concessionario rispetto agli
obblighi assunti; in tale ipotesi, alla revoca si aggiunge il risarcimento del danno.

Il recesso dal contratto sara consentito nelle ipotesi previste dalla normativa vigente, unilateralmente da parte del'Ente,
con preavviso di almeno tre mesi, da effettuarsi a mezzo raccomandata A/R.

L'inosservanza anche parziale di quanto proposto nell’offerta tecnica presentata in sede di gara, che ha
chiaramente contribuito all’aggiudicazione della concessione, rappresenta inadempienza da parte del
concessionario rispetto agli obblighi assunti e rappresenta valido motivo per la revoca della concessione.
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Articolo 13 - Canone di Concessione.

L affidatario della concessione e gestione della struttura dovra corrispondere al’Amministrazione Comunale un
canone annuo di concessione, soggetto a rialzo, il cui valore a base d’asta é pari a € 5.4000,00 (Euro
CINQUEMILAQUATTROCENTO/00) annui IVA esclusa.

I canone annuo di concessione del servizio con annesso uso e gestione dell'immobile determinato in sede di
gara sara corrisposto in due rate da versare all'Amministrazione come di seguito indicato:

-1a tranche del valore pari al 50% del canone, determinato a seguito dell'aggiudicazione oltre IVA di legge, da
corrispondere entro il 30/04 di ciascun anno di concessione

- 2a tranche del valore del restante 50% del canone, determinato a seguito dell'aggiudicazione oltre IVA di leg-
ge, da corrispondere entro il 31/10 di ciascun anno di concessione

Qualora si proceda al rinnovo per i successivi anni 6 (sei), il canone sara maggiorato nella misura del 10%
rispetto allimporto di aggiudicazione, a prescindere dal’andamento ISTAT

I mancato pagamento del canone per piu di sei mesi oltre le scadenze predette, comportera la risoluzione di
diritto del contratto, fatto salvo ogni diritto dellEnte di procedere nelle sedi deputate per il recupero delle
somme dovute.

Eventuali migliorie, modifiche o trasformazioni, preventivamente autorizzate dall’ Amministrazione, non potranno in
nessun caso essere oggetto di riduzione del canone offerto o di rimborso. Tali opere, anche se autorizzate, alla
scadenza della concessione saranno acquisite al patrimonio del Comune, senza che il concessionario nulla abbia
a pretendere.

Articolo 14 - Divieto di sub-concessione

Non e ammessa la possibilita per il Concessionario di cedere a terzi né la concessione né i beni oggetto della
stessa.

All'atto di sottoscrizione del contratto, il concessionario dovra confermare i nominativi, gia indicati in sede di gara,
di eventuali altri principali ed abituali persone incaricate dallo stesso per le attivita di conduzione e presidio degli
immobili. Eventuali variazioni in merito alle persone delegate dovranno essere tempestivamente comunicate allEnte.
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Articolo 15 - Sopralluogo dell'immobile

Preliminarmente alla presentazione dell'offerta ed in accordo con I'Ente, sara obbligo del partecipante prendere
visione della struttura; tale sopralluogo verra effettuato previo appuntamento prenotabile al n. telefonico
0536/73922 —int.17, entro la data del 14/07/2025 ore 9.30.

Colui che effettuera il sopralluogo dovra acquisire, una volta terminata la visita, il modulo di attestazione di
avvenuta visita dei luoghi da inserire assieme alla documentazione di gara.

Al suddetto sopralluogo potranno prendere parte esclusivamente:
— a) legale rappresentante o direttore tecnico dellimpresa, del consorzio o di una delle imprese eventualmente
raggruppate o consorziate.
- b) unimpiegato tecnico dipendente dellimpresa concorrente.
—  C) un procuratore.

Si precisa che, in caso di associazione temporanea o di consorzi, € ammessa l'effettuazione del sopralluogo
da parte di uno qualsiasi dei soggetti sopra richiamati, rappresentanti 'associazione (mandante o mandataria)
o il consorzio.

All'atto del sopralluogo, il soggetto, come sopra individuato ( che potra rappresentare in ogni caso
una sola impresa ), dovra obbligatoriamente esibire un documento di identita e il sequente documento
di abilitazione al sopralluogo, che a seconda dei casi, sara:

per i soggetti di cui al punto a):
Certificato della Camera di Commercio, anche in fotocopia, purché’ in corso di validita, o autocertificazione del legale
rappresentante.
per i soggetti di cui al punto b):
Autocerficazione del legale rappresentante, dalla quale risulti il rapporto di dipendenza e la relativa qualifica.
per i soggetti di cui al punto c):
Procura ai sensi del codice civile, in copia conforme (non & ammessa la semplice delega).

Articolo 16 — Soggetti ammessi / Requisiti di partecipazione

Soggetti Ammessi

Possono partecipare alla presente procedura:

= operatori economici di cui all'art. 65 D.Igs n. 36/2023 che siano in possesso alla data di scadenza per la
presentazione dell'offerta o si impegnino, con apposita dichiarazione sottoscritta, a richiederlo entro sessanta
giorni dalla data di aggiudicazione delliscrizione al registro delle imprese alla CCIAA con indicazione dell'oggetto
sociale, che dovra essere compatibile con le attivita oggetto del bando.



é‘fﬁ@‘{h comune di Fiumalbo
\\”ﬂegﬂ provincia di modena
R

s

Z

Requisiti di partecipazione

Requisiti necessari ai fini della partecipazione.

= | soggetti partecipanti alla selezione, in forma singola o associata, dovranno dichiarare e/o certificare sotto la
propria responsabilita, ai sensi degli artt. 46 e 47 del D.P.R. 445/2000, di essere in possesso dei requisiti di ordine
generale di cui all'art. 94 del D.Lgs n. 36/2023 alla cui verifica si procedera ai sensi di legge.

= Non sono ammessi alla procedura soggetti che abbiano debiti pregressi nei confronti del’ Amministrazione
comunale o che risultino reiteratamente inadempienti a disposizioni contrattuali, purché formalmente contestate.

In particolare occorrera dimostrare:

= di non essere nelle condizioni ostative previste dal D.L.vo 6.09.2011, n. 159 Codice delle leggi antimafia e
delle misure di prevenzione, nonché nuove disposizioni in materia di documentazione antimafia di cui agli artt. 11,
92 e 131 del TU.L.PS. (R.D. 773/1931); tali requisiti devono essere posseduti dal legale rappresentante o altra
persona preposta all'attivita di somministrazione e da tutti i soggetti per i quali e previsto I'accertamento di cui
all'articolo n. 85 commi 1), 2) e 2-bis).

= che nei propri confronti non sussistono cause di divieto, sospensione o0 decadenza previste dall'art.67 del
D.Igs. 6 settembre 2011 n. 159 e successive modifiche, recante il Codice delle leggi antimafia e delle misure di
prevenzione; tali requisiti devono essere posseduti dal legale rappresentante o altra persona preposta all'attivita di
somministrazione e da tutti i soggetti per i quali €' previsto I'accertamento di cui all'articolo n. 85 commi 1), 2) e 2-
bis) del D.lgs. 6.09.2011, n. 159 Codice delle leggi antimafia e delle misure di prevenzione, nonché nuove
disposizioni in materia di documentazione antimafia.

= diavviare le attivita proposte entro 60 giorni dall'aggiudicazione, in seguito all'ottenimento delle autorizzazioni
amministrative e pareri necessari, a cura del concessionario, dagli enti preposti ove previsti (autorizzazioni
sanitarie AUSL, pratica commerciale segnalazione certificata d'inizio attivita OSTELLO - SCIA, pratica commerciale
segnalazione certificata d'inizio attivita OSTELLO con attivita di somministrazione alimenti e bevande — SCIA, ecc. ecc.)

= di non aver concluso contratti di lavoro subordinato o autonomo o aver attribuito incarichi a ex dipendenti o
incaricati del Comune di Fiumalbo (nel triennio successivo alla loro cessazione di rapporto) che hanno esercitato
poteri autoritativi 0 negoziali nei confronti del soggetto partecipante alla selezione per conto del Comune di
Fiumalbo negli ultimi tre anni di servizio, secondo quanto previsto dell'art. 53, comma 16-ter del D.Lgs. n.
165/2001, come introdotto dall'art. 1 della legge n. 190/2012;

= i indicare il domicilio fiscale, il codice fiscale, la partita IVA e l'indirizzo di PEC, la posta elettronica non
certificata o il numero di fax al cui indirizzo autorizza inviare tutte le comunicazioni inerenti la presente procedura
di gara;

= diavere effettuato sopralluogo e di accettare la consegna dei locali nello stato in cui si trovano;

= el caso in cui il partecipante alla selezione sia soggetto ad obblighi DURC di non aver commesso violazioni
gravi, definitivamente accertate, alle norme in materia di contributi previdenziali e assistenziali;

= di dichiarare, come previsto allart. 1, comma 9, lettera e) della Legge 190/2012, il/l nominativo/i del
titolare/ilegale rappresentante/i, amministratori, soci/dipendenti con poteri decisionali riferiti alla presente
procedura.

= L'Amministrazione comunale si riserva di richiedere all'aggiudicatario la documentazione a convalida di
quanto dichiarato in sede di offerta e quale condizione pregiudiziale per I'aggiudicazione.
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Articolo 17 - Documentazione e comunicazione relative alla procedura

Si allega al presente avviso la seguente documentazione:

All. A) Modello Istanza di partecipazione alla procedura e dichiarazione a corredo dell'offerta
All. B) Modello offerta tecnica

All. C) Modello offerta economica

All. D) Localizzazione immobile

All. E) Planimetrie edificio

Tutta la documentazione relativa alla procedura & consultabile ed acquisibile nel sito istituzionale del Comune
di Fiumalbo: www.comune.fiumalbo.mo.it , sezione “Bandi di gara e Contratti”.

Sui siti internet indicati verranno pubblicati eventuali aggiornamenti o comunicazioni di interesse generale
inerenti alla presente procedura, con il valore di comunicazione legale. Si invita pertanto a consultarli
periodicamente.

Chiarimenti

E possibile ottenere chiarimenti sulla presente procedura mediante la proposizione di quesiti scritti da inoltrare
entro le ore 1200 del giorno lunedi 07/07/2025 al seguente indirizzo  pec:
comune@cert.comune.fiumalbo.mo.it

Le richieste di chiarimenti e le relative risposte sono formulate esclusivamente in lingua italiana.
NON verranno evase richieste di chiarimento pervenute in modalita diversa da quella esplicitata.

Articolo 18 — Modalita e TERMINE di presentazione dell'offerta

| soggetti interessati devono far pervenire, entro e non oltre il termine perentorio delle ore 12.00 del
giorno LUNEDI' 14 LUGLIO 2025, a mezzo raccomandata, posta celere, servizi privati 0 a mano,
all'Ufficio Protocollo del COMUNE DI FIUMALBO - Via Capitano Coppi 2 - 41022 Fiumalbo (MO), un
plico sigillato e firmato sui lembi di chiusura recante l'intestazione del Mittente e la dicitura “NON APRIRE -
Contiene offerta per la partecipazione alla PROCEDURA DI SELEZIONE PER L’AFFIDAMENTO IN
CONCESSIONE D’USO E GESTIONE dell’ OSTELLO LA PIANA DI ROTARI”

Il limite massimo, ai fini della presentazione, & quello sopraindicato, non assumendo il Comune di Fiumalbo
alcuna responsabilita in merito a ritardi non imputabili ad un suo comportamento colposo o doloso. Fara fede il
timbro della data di ricevimento e I'orario posto dall’Ufficio suddetto all’atto del ricevimento.

Le offerte, con qualsiasi mezzo pervenute, presentate successivamente alla scadenza del termine suddetto,
anche se per causa di forza maggiore, non saranno ritenute valide ed i relativi concorrenti non saranno
ammessi alla procedura.

All'interno del plico devono essere presenti 3 buste chiuse, controfirmate e timbrate sui lembi di
chiusura, individuate con le lettere A, B e C.
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BustaA - Documentazione@mministrativa
La busta, sigillata e firmata sui lembi di chiusura, recante la dicitura “Busta A — Documentazione
amministrativa”, dovra contenere la seguente documentazione sottoscritta dal legale rappresentante:

- istanza di partecipazione da compilare utilizzando il modello allegato A) del presente Avviso;

- copia del documento d’identita del dichiarante/legale rappresentante.

- attestato di avvenuto sopralluogo ( in originale )

A sequito del sopralluogo presso la struttura verra rilasciata apposita attestazione da inserire, a pena di esclusione,
nella Busta A (documentazione amministrativa) — vedi art. 15 del presente awviso

BustaB — Offerta tecnica
La busta, sigillata e firmata sui lembi di chiusura, recante la dicitura “Busta B — Offerta tecnica”, dovra

contenere la seguente documentazione:
- modello Offerta Tecnica, da compilare utilizzando il modello allegato B) del presente Avviso;

Busta C — Documentazioneconomica
La busta, sigillata e firmata sui lembi di chiusura, recante la dicitura “Busta C -Documentazione economica”,
dovra contenere la seguente documentazione:

- modello Offerta Economica da compilare utilizzando il modello allegato C) del presente Avviso;

Nello specifico dovra essere compilato indicando Iofferta economica intesa quale offerta in rialzo rispetto
all'importo del canone base annuo richiesto dal Comune di FIUMALBO pari a € 5.400,00 Iva esclusa.

Non sono ammesse:

-offerte in diminuzione od uguali rispetto al canone base;
-offerte con riserve o condizioni;

-offerte parziali, alternative o non univocamente determinabili.



Articolo 19 - Criterio di AGGIUDICAZIONE e VALUTAZIONE Offerte

La selezione avverra con procedura ad evidenza pubblica secondo il criterio dell'offerta economicamente piu
vantaggiosa, ai sensi dell'art. 108 del D. Lgs. 36/2023.

Si procedera all'aggiudicazione anche in caso di presentazione di una sola offerta valida, purché ritenuta
adeguata e conveniente per 'Amministrazione.

Il punteggio complessivo pari a 100 punti & cosi suddiviso:

- OFFERTA TECNICO QUALITATIVA punteggio massimo attribuibile 56 punti
( da attribuirsi su quanto predisposto e dichiarato dal concorrente ed inserita nella busta relativa alla Offerta

tecnica )
- OFFERTA ECONOMICA punteggio massimo attribuibile 44 punti

(\in proporzione al rialzo offerto sul canone annuo di concessione posto a base di gara da inserire nella busta
Offerta economica )

*kkk*%k *kkk* *kkk* *kkk*

OFFERTA TECNICO QUALITATIVA punteggio massimo attribuibile 56 punti

Programma annuale di apertura della struttura

La struttura dovra essere aperta allutenza con articolazione periodica stabilita di concerto con il Comune,
ma comunque non inferiore ai 150 (centocinquanta) giorni annui ed in conformita al programma annuale di apertura
della struttura presentato.

1 150 (centocinquanta) giorni annui base in cui dovra essere garantita I'apertura, sono cosi suddivisi:

giorni 15 - Festivita natalizie
giorni 120 - Estivo ( continuativo Giugno - Luglio — Agosto — Settembre )
giorni 15 - Fine settimana collegati all'estivo (Maggio, Ottobre)

Sara valutato il calendario di apertura EXTRA della struttura, come segue :

GENNAIO / FEBBRAIO / MARZO / APRILE / MAGGIO / OTTOBRE / NOVEMBRE / DICEMBRE
— fine settimana ( venerdi, sabato, domenica ) punti 3/ mese
— continuativo punti 7 / mese

Totale MAX punti 56



OFFERTA ECONOMICA punteggio massimo attribuibile 44 punti
Prezzo: max 44 punti

| 44 punti posti a disposizione per lofferta economica saranno attribuiti con il seguente criterio:
il coefficiente 44 ( 44 punti ) verra attribuito al soggetto che avra offerto la MIGLIOR OFFERTA ECONOMICA,
per le altre offerte il punteggio sara determinato secondo la seguente formula interpolazione lineare

Pi=Pmax * (Ri/Rmax )

Dove:

* Pmax = punteggio economico massimo ( 44 punti )
* Ri = rialzo offerto dal concorrente i-esimo

* Rmax = rialzo massimo offerto dai concorrenti

* Pi = Punteggio assegnato al concorrente i-esimo

L'offerta economica dovra essere presentata sotto forma di rialzo sullimporto a base di gara, con espressione
fino a due cifre decimali.

Non sono ammesse offerte a ribasso né contenenti riserve o condizioni, pena l'esclusione dalla gara.
L’Amministrazione potra procedere all'aggiudicazione dell'intervento anche nel caso in cui fosse pervenuta una
sola offerta, purché la stessa soddisfi i requisiti del disciplinare di gara.

L'aggiudicazione € quindi impegnativa per l'aggiudicatario, ma non per I'Amministrazione, fino a quando non
saranno perfezionate e formalizzate le attivita di riferimento nel novero dell’'assetto ordinamentale vigente.
Risultera aggiudicatario il concorrente che avra ottenuto il punteggio piu alto dato dalla somma del punteggio
ottenuto per l'offerta qualitativa e da quello ottenuto per l'offerta economica. L' Amministrazione procedera ai
sensi di quanto previsto dall'art. 110 del D. Lgs. 36/2023.

L'’Amministrazione si riserva altresi la facolta, prevista dall’art. 108, comma 10, del D. Lgs. n. 36/2023, di non
procedere all'aggiudicazione se nessuna offerta risulti idonea in relazione all'oggetto del contratto. Pertanto la
richiesta di partecipazione, con relativa offerta, non € vincolante per ’Amministrazione Comunale, la quale si
riserva ampia facolta di scelta, nonché di procedere 0 meno all'aggiudicazione.

L'aggiudicazione definitiva € subordinata alla positiva verifica sulla sussistenza dei requisiti dichiarati per
'ammissione alla gara, da esperirsi nelle forme e nei modi di legge.



Articolo 20 - Procedura di APERTURA ed ESAME delle Offerte

L'aggiudicazione sara fatta a favore del soggetto che avra presentato I'offerta economicamente piu vantaggiosa,
individuata mediante I'attribuzione di punteggi da parte della Commissione giudicatrice.

All'apertura delle proposte-offerte potranno essere presenti i legali rappresentanti o loro delegati. In tale ipotesi
questi ultimi dovranno presentarsi con delega scritta, controfirmata e su carta intestata del concorrente.
| presenti dovranno esibire un valido documento di identita.

[ legali rappresentati che intendono partecipare devono inviare comunicazione scritta al seguente indirizzo mail:
lavori.pubblici@comune.fiumalbo.mo.it

La Commissione giudicatrice, nominata ad hoc da parte del Comune di Fiumalbo, dopo il termine di scadenza
per la presentazione delle proposte, in seduta pubblica &€ convocata per

il giorno 15 LUGLIO 2025, alle ore 10.30, presso la Sala Consigliare del Comune di FIUMALBO,
Via Capitano Coppi 2, 41022 Fiumalbo (MO), e si procedera in seduta aperta al pubblico:

- alla verifica dell'integrita e tempestivita della ricezione dei plichi pervenuti, nonché all'apertura dei medesimi;

- all'apertura della busta A) di tutte le offerte ed alla constatazione della presenza ed alla verifica della regolarita
della documentazione amministrativa ivi contenuta;

- allapertura della busta B) contenente “I'offerta tecnica” ed alla verifica della presenza della documentazione ivi
contenuta.

La medesima Commissione procedera quindi, allesame “dell'offerta tecnica” ed alla conseguente attribuzione
dei punteggi secondo i criteri prefissati nel presente disciplinare di gara; successivamente, si procedera
allapertura della busta/Allegato C) contenente I' “Offerta economica” e alla formulazione della graduatoria
sommando i punteggi attribuiti per il progetto tecnico e per l'offerta economica, che assume valenza di
graduatoria provvisoria, sino all'aggiudicazione definitiva disposta successivamente i controlli.

In caso di parita di punteggio risultera vincitrice la proposta che avra ottenuto il miglior punteggio relativamente
all’offerta tecnica ed inoltre in caso di ulteriore parita si provvedera al sorteggio.

L’Ente si riserva la facolta di:

- procedere all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida;

- non procedere all'aggiudicazione qualora tutte le offerte risultassero insoddisfacenti e/o economicamente
incongrue;

- in caso di revoca dell'aggiudicatario, di aggiudicare al soggetto che segue in graduatoria alle relative
condizioni proposte in sede di gara;

L'aggiudicazione diventa efficace dopo la verifica del possesso dei requisiti prescritti e delle
dichiarazioni presentate.



Articolo 21 - Pubblicita del Presente AVVISO

Il presente avviso viene pubblicato sul sito istituzionale del Comune di FIUMALBO:
www.comune.fiumalbo.mo.it , sezione “Bandi di gara e Contratto”.

Articolo 22 - Avvertenze e altre informazioni

L'’Amministrazione Comunale si riserva la facolta di revocare o non dar luogo alla gara, o prorogame la data, o
posticipare I'affidamento, dandone comunque comunicazione ai concorrenti, a proprio insindacabile giudizio, senza
che le imprese possano avanzare alcuna pretesa al riguardo.

Articolo 23 — Responsabile del Procedimento

Il Responsabile del Procedimento, ai sensi dellart. 5 della Legge 241/1990, é il Geom. Matteo Colo,
Responsabile del Settore Tecnico — Manutentivo del Comune di Fiumalbo.

Articolo 24 - Definizione delle Controversie

Per le controversie derivanti dalla presente procedura di gara €& competente il Tribunale
Amministrativo Regionale di Bologna.

Articolo 25 - Trattamento dei dati personali

| dati personali forniti dai concorrenti, obbligatori, per le finalita connesse allo svolgimento della presente procedura
e per la eventuale stipula del contratto di concessione del servizio con annesso utilizzo e gestione della struttura
immobiliare cosi come identificate all'art. 3 della presente lettera d'invito, saranno trattati dal'Ente conformemente
alle disposizioni del D.Lgs. 196/2003 e smi.

Articolo 26 - Rinvio

3Pg/r2 %%%nto non espressamente previsto nel presente avviso, si fa riferimento al Codice dei contratti pubblici D.Lgs.

Il Responsabile Settore Tecnico — Manutentivo
( Matteo Geom. Cold )
( Originale firmato digitalmente ai sensi del D.Lgs 82/2005 e ss.mm. e ii. € norme ad esso collegate )

Allegati :

All. A) Modello Istanza di partecipazione alla procedura e dichiarazione a corredo dell'offerta
All. B) Modello offerta tecnica

All. C) Modello offerta economica

All. D) Localizzazione immobile

All. E) Planimetrie edificio



